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Jean-Michel Kolly: Prostor se neda od prezentovat ve vizualizacich

Reziden¢ni komplex X loft v Libni je vibec prvnim projektem, jenz ziskal certifikat SB Tool CZ, ktery vyvinula skupina védc(

z prazského CVUT. ,Pro zékaznika je tézké posoudit, zda ten ktery byt je, nebo neni, opravdu nizkoenergeticky, proto je tako-

vy certifikat dilezity,” rika Feditel developerské spole¢nosti Design Development Jean-Michel Kolly.

E15: Naucil jste se cesky. To pro
cizince neni pravé jednoduché.
Stala ta namaha za to?

Urcité stdla. Pro mé je pfirozené, ze
kdyz Clovek Zije v néjaké cizi zemi,
nauci se jazyk jejich obyvatel. Ale
snadné to nebylo. Tri roky mi trvalo,
nez jsem zacal mluvit, ale feknéme
plynule jsem mluvil az tak po péti
letech. Dnes m{iZu fict, Ze presto,
Ze se domluvim jesté némecky, ang-
licky a rozumim italsky a Spanélsky,
v Cesting jsem si nejjistéjsi. Pomalu
uz vice nez ve francouzsting, kterd
je moji materstinou.

E15: Co vas v roce 1995 piivedlo
do Prahy?

Prace, jak uz to tak byva. Pracoval
jsem jako auditor pro KPMG a tato
spolecnost se rozhodla vybudovat
pobo¢ku v Praze. Ceska republika mi
pripadala nécim sympaticka, blizka,
podobna Svycarsku. Minimalné roz-
lohou, obé jsou to malé zemé.

E15: Je tu naopak néco, na co
jste si dosud nezvykl?
Nemyslim.

E15: Tomu se ani nechce vérit...
V kazdé zemi se setkdte s vécmi,
které vam vadi, ale Ze bych mohl
oznacit néjakou ,typicky ceskou
vlastnost”, na coz se mé asi ptate,
musel bych dlouho premyslet. Snad
jedna véc: ¢asto slycham, Ze to i
ono nepdjde, Ze to bude problém.
Zatimco ja jsem zvykly brat problém
jako vyzvu.

E15: Pracoval jste pro KPMG

a pojistovnu Generali. Naucil
jste se tam néco uzitecného?
Kazda zkusSenost ¢lovéka posune
dopredu. Pro mé bylo cenné, Ze
jsem se pfi své praci dostal do za-
hranici, poznal neobycejné spektrum
lidi, firemnich prostredi a mohl se
rozhodnout, kam, mysleno i do jaké
zemé, své kroky smeérovat dal.

E15: Kdy jste se rozhodl piestat
byt zaméstnancem a postavit se
na vlastni nohy?

To uZ je velmi dlouho. Tehdejsim
impulzem byla jista realitni investicni

prilezitost, do které jsem mél chut jit
sam za sebe. Pak uz to jinak neslo.

E15: Pro¢ pravé development?
Je to tvarei prace. Kdysi jsem se
rozhodoval mezi studiem architek-
tury a ekonomie. Tehdy zvitézila
ekonomie, ale v developmentu mdaze
tlovék velmi dobre spojit obaoji.

E15: Stavi se ve Svycarsku jinak
nez u nas? Pry se tam uz pomalu
neda postavit jiny nez pasivni
dim...

Svycarsko je urtitd ekologictéjsi
zemi nez Ceska republika. Nefeknu
vam, o kolik ,ekologickych" staveb
se tam ro¢né postavi vice nez v Ces-
ku, prece jen tu Ziju uz 17 let, ale
tady se mi libi mnohem vice novych

Svycarska
architektura je
nékdy, na rozdil
od tuzemské, tak
sofistikovana, ze
zustava daleko

od nédzoru a potieb
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staveb neZ ve Svycarsku. Pripada
mi, Ze tamni architektura je nékdy,
na rozdil od tuzemské, tak sofistiko-
vanad, Ze z(stava daleko od ndzoru
a potreb ,normalnich lidi*.

E15: Rikate, Ze vagim konié-
kem je kvalitni architektura.

_—

Tak to ziejmé chodite spiSe po
pamatkach, u nas totiz panuje
nazor, Ze tu nic moc kvalitniho
nevznika, a pokud ano, jsou
pod stavbami podepsani cizi
architekti...

S tim nesouhlasim. Zndam spoustu
dobrych soucasnych architekt(.
Nechci uvadét konkrétni jména,
abych na nékoho nezapomnél. Ale
myslim si, Ze mnoho z nich ma velmi
dobry cit pro prostredi, pro které
své stavby navrhuji. To se o zahra-
ni¢nich architektech neda tvrdit.

E15: Vas projekt X loft vznikl

v Libni v misté byvalého pivova-
ru, ktery byl strzen. Ani na chuvili
vas nelakalo jej rekonstruovat?
V okamziku, kdy jsme pozemky kou-
pili, uz tu bohuZel pivovar nestal.
Nepodarilo se nam sehnat ani Zad-
né dobové dokumenty a fotografie.
Na druhé strané je samozfejmé
vyrazné snazsi stavét zcela novou
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budovu, nez rekonstruovat starou.
| kdyz rekonstrukce by byla vétsi
vyzvou.

E15: Cela jedna sténa byt je
prosklena. Jak to jde dohroma-
dy s konceptem nizkoenergetic-
nosti? Sklo ma mnohem horsi
tepelné izolacni vlastnosti nez
sténa...

To ale mluvime o starych budo-
vach, tam je sklo z tohoto hlediska
opravdu nevdécny material. Ale
projekt X loft je zcela novy, tady uz
se pouzivaji nadstandardni kvalitni
trojskla, kterd majf lepsi vlastnosti
nez stény v panelovéem domé. Navic
nesmime zapomenout, Ze skla diky
nadstandardnimu pfistupu slunecni-
ho svitu pomahaji udrzet teplo.

E15: Kombinujete nékolik
atributl - nizkoenergeticnost,
ekologii, design a lofty. Neni to
piece jen pro Cechy pfilis velké
sousto?

Nemyslim si, Ze Ce&i jsou ngjak kon-
zervativni. Pokud mohu srovndvat,
jisté ne vice nez Svycafi.

E15: Zfejmé jste si védomi, Ze
tuzemsky klient je velmi orien-
tovan na cenu. Na kolik vychazi
metr ¢tverecni? Je cena podle
vasich zkuSenosti pravé tim
parametrem, ktery rozhoduje?
Cena bude vzdy hrat zasadni roli. Ale
nejen pofizovaci cena bytu, ktera se
v X loftu pohybuje od 58 do 62 tisic
korun za metr ¢tverecni, ale stale vice
dnes lidi zajimaji ndklady na provoz
bytu. Nasi zakaznici si uméji spocitat,
Ze rozdil dvou tisic korun za mésic

na provoznich nakladech ¢ini vice nez
720 tisic korun za dobu, nez bude
hypotéka splacena. Tretim aspektem,
ktery hraje roli pfi vybéru, je architek-
tura ¢i design projektu.

E15: A tolik sklofiovana
lokalita?

Lokalita je samoziejmé velmi
ddlezitd. Podle nasich zkusenostf
lidé posuzuji zejména dostupnost
lokality MHD, predevsim metrem,
obc¢anskou vybavenost a moznost
volnocasovych aktivit.

Typicky zdjemce

o loft je clovek
mezi 23 az

35 lety, ktery
nechce jen bydlet,
ale md zdjem

o neobvykly

a unikdtni prostor
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E15: Specializujete se na ma-
lometrazni byty. Prodavaji se
nejlépe?

To je do znacné miry otdzka uz zmi-
fované lokality. Napfiklad v Praze 8,
kde stavime a kde mame dalsi plany,
se prodavaji dobie mensi byty. Na
Vinohradech, kde ma nase firma
sidlo, se |épe prodavaji vétsi byty.
Ale faktem je, Ze neni metr ¢tverecni
jako metr ctverecni. Jsou byty, které
maji 100 metrl a nemaji funkdi,

a jsou byty o velikosti 45 metrd
Ctverecnich, které maji nesrovnatel-
nou moznost vyuZiti.

E15: Jak vypada , typicky" za-
jemce o byt v X loftu? Kdo je vase
cilova skupina?

Typicky zdjemce o loft je ¢lovék mezi
23 az 35 lety, ktery nechce jen bydlet,
ale ma zajem o neobvykly a unikatni
prostor. Pravé prostor je ,rozmeér”,
ktery se neda odprezentovat ve
vizualizacich. Az kdyZ v takovém byté
stojite, uvédomite si pravy vyznam
tohoto slova. Prostor a svétlo.

E15: X loft je prvni projekt, jenz
ziskal €esky certifikat SB Tool CZ.
Jak jste se viibec dostal do kon-
taktu s lidmi z CVUT, ktefi jej
vyvijeli?

V nasem tymu mdame lidi s pomérné
Sirokym zabérem zdjmQ a specializaci.
Jeden nas pracovnik psal doktorand-
skou praci na CVUT na téma staveb-
nictvi a ekologie a pravé on mé také
privedl na myslenku pokusit se tento
certifikat ziskat.

E15: Co obnaselo ziskani certi-
fikatu? Jak dlouhy byl proces,

co jste museli udélat jinak nez
obvykle, jaké byly ,vicenaklady"?
Byl to pomérné naro¢ny a dlouhy
proces. Nas projekt jsme musel
zasadné revidovat, zlepsit a dola-

dit mnoho poZzadovanych pfisnych
kritérii. To samozfejmé nese i zvySeni
nakladd, ale stalo to za to.

E15: Co si od certifikatu slibuje-
te? Pi‘'ece jen neni znamy a nema
takovou marketingovou podporu
jako napriklad britsky Bream
nebo americky Leed...

Myslim, Ze pro Ceského zakaznika ma
smysl a relevanci ¢esky, nikoli zahra-
nicni certifikat. Tento certifikat presné
odpovida lokalnim podminkam.

E15: Zajima dnes kupujiciho, zda
ma budova néjaky ekologicky ¢i
jiny certifikat?

0 nizkoenergetické byty
je velky zajem. Pribyva

neni opravdu nizkoenergeticky, po-
tom je takovy certifikat dllezity.

E15: Co planujete dal? Zlistane-
te v Praze 8?

Pripravujeme nékolik projekt(, dva
opét v Praze 8 a také v Praze 10.
Palmovka ma podle mé stejny poten-
cidl jako kdysi pred 15 lety Smichov.

E15: | dalsi vase projekty budou
.zelené"?

V jednom z naSich pripravovanych
projektl v Praze 8 pocitdme napfi-
klad se slamou jako stavebnim ma-
teridlem. Budeme stavét také dalsi
projekt mensich, cenové dostupnych
byt na prazské Palmovce, tentokrat
plné pasivnich. Dalsi projekt, ve zcela
jiném cenovém standardu, budeme
stavét v blizkosti oblibeného parku
Grébovka.

Jean-Michel Kolly (45)

lidi, kterym neni lhostejné,
kolik zaplati za provoz bytu
a jaké ma jejich bydleni
ekologické dopady na okali,
na prirodu. A protoze je pro
zakaznika tézké posoudit,
zda ten ktery byt je, nebo

Narodil se ve Svycarsku. Pracoval jako audi-
tor. P¥ed prichodem do Ceska pobyval v Austra-
lii @ v Némecku. V roce 1995 zalozil spole¢nost
Design Development, ktera se zaméruje na in-
vestice a redevelopment v reziden¢nim sektoru
a regenerace brownfield(. Mezi jeho konicky pa-
tif prace, cestovani, dobré jidlo a architektura.

> Netuctové bydleni. Cena bytu v liberiském projektu X loft
se pohybuje od 58 do 62 tisic korun za metr ¢tvere¢ni




